Domovni rad
Bytové druzstvo Pisek

Uvodni ustanoveni

1)

2)

V souladu s pfislusnymi pravnimi predpisy a svymi stanovami vydava Bytové druZzstvo
Pisek tento domovni fad, ktery obsahuje bliz§i pravidla pro uzivani bytl, nebytovych
prostor, spole¢nych ¢asti domu a jejich zafizeni.

Tento domovni fad je zavazny pro volené organy druzstva a jeho funkcionafe a pro
najemniky v domé&. Jeho dodrZovani pfispiva ke spokojenému bydleni v domé& a proto
Clenska schiize ocekava, ze nebude dochéazet k jeho porusovani.

I. Prava a povinnosti uZivateli byti

1)
a)

b)

2)

b)

Najemnik bytu (nebytového prostoru) ma zejména pravo:

vyzadovat po druZstvu, aby mu piedalo najaty byt ve stavu zpisobilosti k fadnému
uzivani a zajistilo plny a neruseny vykon prav spojenych s uzivanim bytu véetné uzivani
spole¢nych casti domu a jejich zatfizeni v souladu zejména se stanovami, timto domovnim
fadem.

Vyzadovat po druzstvu, aby v pfiméfené lhité odstranilo zdvady na spolecnych ¢astech
domu a jejich zafizenich, které brani uZivatelim v jejich fadném uZivani. NeucCini-li tak
druzZstvo bez nalezit¢ho zdGvodnéni, mize je nechat odstranit ndjemnik na ucet druzstva
tehdy, jestlize na tuto moznost vedeni druzstva pfedem upozornil. Bytové druzstvo ma
povinnost uhradit uZivateli takto vzniklé Uceln¢ vynaloZené ndklady bez zbytecného
odkladu, nejpozdéji vSak do Sesti mésict po predloZeni ucth a potvrzeni o jeho zaplaceni
najemnikem,

Vyzadovat po druzstvu provedeni opravy v byté (nebytovém prostoru), které je povinno
provadét a hradit Bytové druzstvo. Nezajisti-li bytové druzstvo jejich provedeni bez
zbytecného odkladu a bez zdivodnéni, miize je nechat provést ndjemnik za obdobnych
podminek jako odstranéni zadvad na spole¢nych ¢astech domu — viz vySe pismeno b),

Na bezporuchové uzivani sluzeb spojenych s bydlenim (uzivanim nebytového prostoru),
které jsou zajiStovany prostfednictvim bytového druzstva,

V rdmci udrzby a drobnych oprav a prav provadét samostatné upravy a modernizaci bytu
(nebytového prostoru),

na podkladé zivnostenského opravnéni provozovat v byté zivnost.

Najemnik bytu (nebytového prostoru) ma zejména povinnosti:

uzivat byt (nebytovy prostor) v souladu se stanovami bytového druZstva, a jeho
domovnim fadem,

uzivany byt (nebytovy prostor) fadné udrzovat, na své naklady provadét udrzbu a drobné
opravy a bez zbyte¢ného odkladu oznamovat vedeni bytového druzstva zadvady v byté
(nebytovém prostoru), které je bytové druzstvo povinno odstranit,

odstranit na svlij naklad zavady a poskozeni, ktera na jinych bytech (nebytovych prostor)
a spolecnych c¢astech domu a jejich zafizeni zpisobil sdm nebo ti, ktefi s nim byt



d)

)
h)

(nebytovy prostor) uzivaji. Neucini-li tak, odstrani je po upozornéni povinného uzivatele
bytové druzstvo na jeho ucet,

povolit vstup do uzivaného bytu (nebytového prostoru) pokud je to nutné pro upravu ¢i
opravu ostatnich byt (nebytovych prostoril) a byl na nutnost zptistupnéni bytu
(nebytového prostoru) predem upozornén,

umoznit v byté (nebytovém prostoru) instalaci a udrzbu zafizeni pro méfeni spotieby
vody a odecet naméfenych hodnot,

v ur¢ené vysi a v terminech stanovenych bytovym druzstvem platit zalohy a vyrovnani za
odebrané sluzby spojené s uzivanim bytu (nebytového prostoru), pfispévky do fondu
oprav a ke hrazeni nakladii spojenych se spravou domu,

vcas hlésit zmény v poctu osob, které bydli v byté,

provozovat v byté jen takovou Zzivnost, kterou je podle pravnich piedpisi mozné v byté
provozovat,

po skonceni ndjmu bytu (nebytového prostoru) piedat bytovému druzstvu na jeho vyzvu
byt (nebytovy prostor) vyklizeny a zbaveny necistot a vybaveny zatizenimi, které prevzal
pii piebirani bytu do najmu a které obdrzel od bytového druzstva v pribchu uZivani.
Chyb¢jici zatizeni a poSkozeni bytu (nebytového prostoru), které nevyplyva z bézného
opotiebeni, bytovému druzstvu uhradit ve stanovené lhité.

I1. Otevirani a zavirani domu a p¥ristup do jeho spole¢nych casti

1)
2)

3)

4)

I11.

1)

2)

a)
b)
3)

Kazdy uzivatel bytu (nebytového prostoru) obdrzi od bytového druzstva dva klice od
hlavniho vchodu do domu. To plati i pfi vyméné zadmku u téchto dvefi.

Pti pfebirani bytu (nebytového prostoru) obdrzi uzivatel téz kli¢ od vchodovych dvefi do
bytu (nebytového prostoru).

Klice od dveti spolecnych ¢asti domu, napt. od pradelny, suSarny, kocarkarny,
svépomocné dilny apod., jsou ulozeny u ¢lena druzstva, ktery je odpovédny za stav téchto
casti domu a za zatizeni a nastroje v nich umisténé. S ulozenim klich seznamuje SVIJ
uzivatele na informacni tabuli v domé&. V ptipadech trvalejSiho a Castého uzivani pfislusné
¢asti domu najemnikem, napt. ko¢arkarny, mu bytové druzstvo na jeho zadost a za uplatu
poskytne kli¢. Po skonceni takového uzivani spole¢né ¢asti domu uzivatel kli¢ SVJ vrati.
Kazdy najemnik bytu a osoby s nim bydlici jsou povinny zamykat po ptichodu a opusténi
dim a po skon¢eni uzivani uzamykatelnych spolecnych ¢asti domu i tyto prostory, pokud
se takto v domé dohodnou,

Zajisténi poradku a Cistoty v domé

Najemnici bytl (nebytovych prostor) a osoby, které je s nimi uzivaji, jsou povinny
udrzovat Cistotu a poradek v dome.

Najemnici zajiStuji na zédklad€ rozpisu sluzeb potradek a Cistotu ve spole¢nych prostorach
domu a na pfilehlych pozemcich. V tom zejména:

Myti a zametani schodisté a chodeb, ¢isténi oken a zabradli na schodistich, tklid pady,
Cisténi a klid snéhu z chodniki pilehlych k domu a tklid pozemkii k domu naleZejicich.
Najemnik a osoby s nim bydlici, jakoz 1 ndjemnik nebytovych prostor, jsou povinni po
skonCeni uZzivani spolenych zafizeni v domé&, napt. kutilské dilny, odstranit necistoty,
které zpusobili a uklidit jej. Je-li uzivani spole¢ného zafizeni spojeno se spotiebou vody



4

nebo energie, je uzivatel po skonceni jeho uzivani povinen bytovému druZstvu spotiebu
nahradit stanovenym zpusobem.

Spole¢né prostory v domé nesmi byt pouzivany k odkladani véci uzivateli bytd a
nebytovych prostor. Odlozenou véc je uzivatel povinen na pokyny bytového druzstva a ve
lhiité jim stanovené odstranit. Neuc€ini-li tak, mze odstranéni zajistit bytové druzstvo na
ucet najemnika poté, kdyz jej na tuto moznost upozornilo.

IV. Klid v domé

1)
2)

3)

4

5)

Najemnik bytu (nebytového prostoru) je povinen zajistit, aby vSichni, kdo najaté prostory
uziva, nerusil ostatni obyvatele domu, zejména sousedy, nadmérnym hlukem.

V dobé nocniho klidu od 22 hodin do 6 hodin se nesmi pouZivat hluéné nastroje a naradi,
ani jinak rusit hlukem.

Pokud je ngjemce bytu (nebytového prostoru) nucen povolit nadmérny hluk v byté
(nebytovém prostoru), ozndmi to pfedem sousediim. ObtéZzovani hlukem je povinen zkratit
na nejkratsi dobu.

Néjemciim nebytovych prostor v domé se pfipomind jejich povinnost respektovat
ptislusné pravni ptredpisy upravujici provozovani jejich ¢innosti z hlediska hlu¢nosti. Jsou
povinni respektovat pokyny ptedstaviteli bytového druzstva ke zmirnéni nebo odstranéni
zbytecné zpusobovaného hluku. Neuposlechne-li uzivatel  pokyny, bude pozadan
pfislusny orgén statni spravy, zpravidla hygienicka sluzba, o zjednani napravy.

Najemnici bytd, ktefi rusi klid v domé, vyzve zastupce bytového druzstva, aby zédvadné
¢innosti zanechali. Neuposlechnou-li této vyzvy a pokracuji v zdvadné cinnosti i po
uplynuti stanovené lhity, uplatni bytové druzstvo vefejné napomenuti umisténé na
informacni tabuli v domé. Nepovede-li ani vefejné napomenuti k naprave, obrati se bytové
druzstvo s zaddosti o pomoc na méstsky urad v Pisku,

V. Cisténi, vyvéSovani a vykladani véci mimo byt

1)

2)

3)

4

5)

Cisténi véci, napt. klepanim a vytfepavanim, je mozné jen na mistech k tomu uréenych a
mimo dobu noéniho klidu. Cisténim znegi§tény prostor musi byt uklizen. Vyslovn& se
zakazuje CiSténi veéci na chodbach nebo v jinych spole¢nych prostordch domu nebo z okna
bytu.

Komunalni odpad se odklada do popelnic ¢i kontejner uréenych pro danou lokalitu a to
véetné nadob na tiidény odpad.

Jiny nez komundlni odpad, napt. vyfazené¢ domaci spotiebice a stary nabytek, je najemce
povinen odkladat na sbérnych mistech. OdloZeni takového odpadu ve spole¢nych castech
domu nebo v jeho okoli je zakdzano. Najemnika, ktery tento zdkaz porusi, vyzve bytové
druzstvo k napravé. Neni-li uZivatelem naprava zjedndna ani po vyzveé, zajisti bytové
druZstvo napravu na Ucet najemnika.

Umist'ovat v€ci na vnéjsi konstrukei balkonil, lodZii a oken ¢i na fasddu nebo na stechu,
je mozné jen se souhlasem druZzstva. To plati 1 o instalaci televiznich a rozhlasovych antén
a jejich svodu.

Odkladat nepotiebné véci na balkon ¢i jej jinak upravovat a tim poskozovat celkovy
vzhled domu je ptisn¢ zakazano. Neni-li uZivatelem néprava zjednana ani po vyzve, zajisti
bytové druzstvo napravu na ucet uZivatele.



6) Kvétiny a jiné rostliny v oknech a na balkonech musi byt zabezpeceny proti padu. Pti
jejich zalévani je nutno dbat, aby voda nestékala a nesmacela zdi domu. Péstovat kvétiny
¢1 jiné rostliny ve spole¢nych prostotach, zejména na schodistich, je zakazano a piislusny
organ bytového druzstva je opravnén tyto zlikvidovat.

V1. Informace v domé

1) Bytové druzstvo poskytuje nijemnikiim téZ na informacni tabuli, ktera se umistuje
v pfizemi domu u hlavniho vchodu. Vedeni bytového druzstva na ni seznamuje ndjemniky
zejména s dillezitymi usnesenimi vedeni bytového druzstva a poskytuje dal$i informace
tykajici se bydleni v dom¢ a ¢innosti bytového druzstva. Hodla-1i ndjemnik umistit na
informacni tabuli své ozndmeni, mize tak ucinit s védomim vedeni bytového druzstva.
Nejaktualngjsi informace, s nimiz hodla bytové druzstvo naléhavé sezndmit najemniky,
jsou v tisténé form¢ umistovany do schranek jednotlivym najemniktm.

2) Oznacuje spole¢n¢ uzivané prostory, hlavni uzavér plynu, vody, véetné hlavnich métidel.

3) Ngjemnici bytu oznacuji poStovni schranku jmenovkami, popfipadé¢ se jménem
podnajemnika.

4) Jakékoli informacni a propagacéni zafizeni, napf. firemni ¢i reklamni tabule, je moZno
umistit na dim jen se souhlasem vedeni bytového druZstva a pii dodrzeni pravnich
ptedpist, které se na né€ vztahuji.

VIL Udrzba a opravy domu

1) Udrzbu a opravy spoleénych &asti domu zajistuje bytové druzstvo a hradi je ze svych
fondl. Prace v cené¢ K& 5000 a vice miiZze vedeni bytové druzstvo zadat firmé, ktera
predlozi nejlepsi nabidku co do ceny a kvality prace, vybranou nejméné ze tii nabidek.
Prace v cen¢ nad K¢ 250 000 zajistuje bytové druzstvo formou vetejné soutéze. Za Skody
vzniklé bytovému druZstvu z toho, Ze zadalo praci bez vybéru z vice nabidek nebo mimo
vetejnou soutéz odpovida vedeni bytového druzstva.

2) Udrzbu a drobné opravy v byts si zajistuje a hradi ndgjemnik bytu.

3) Beé&Znou udrzbou bytu se rozumi udrzovani a ¢isténi bytu, které se provadéji obvykle pfi
delSim uZivani bytu. Jsou jimi zejména pravidelné prohlidky a ciSténi vodovodnich
vytokl, zdpachovych uzavérek, odsavacli par, misicich baterii, sprch, ohfiva¢ vody,
boilert, umyvadel, van, vylevek, diezl, splachovacu, kuchyiiskych sporakti, pecicich trub,
vaficl, infrazaficl, kuchynskych linek, vestavénych a pfistavénych skiini; sem patii téz
malovani vcetné oprav omitek, tapetovani a ¢isténi podlah vcetné podlahovych krytin,
obkladt stén, ¢isténi zanesenych odpadl az ke stoupacce a vnitini natéry.

4) Za drobné opravy bytu se povazuji opravy bytu a jeho vnitiniho vybaveni, pokud je toto
vybaveni soucasti bytu a je ptedmétem jeho uzivani. Jsou vymezeny vécné a podle vySe
nakladu.

a) Podle vécného vymezeni se za drobné opravy povazuji nasledujici opravy a vymeény:

- opravy jednotlivych vrchnich ¢asti podlah, opravy podlahovych krytin a vymény praht a
list,

- opravy jednotlivych ¢asti oken a dvefi a jejich soucasti a vymény zamk, kovani, klik,
rolet a zaluzii,



5)

vymény vypinacl, zasuvek, jisticl, zvonkl, osvétlovacich téles a domacich telefond,
vcetné elektrickych zamkd,

vymeény uzaviracich kohoutli u rozvodu plynu s vyjimkou hlavniho uzavéru pro byt,
opravy uzaviracich armatur na rozvodech vody, vymeény sifoni a lapaca tuku,

opravy méficl studené vody.

Za drobné opravy se dale povazuji opravy zatizeni uvedenych vySe v bodu 3. U zafizeni
pro vytapéni se za drobné opravy povazuji, opravy kotll etdzového topeni na plynna
paliva, vcetné uzaviracich a regulacnich armatur a ovladacich termostatii etdzového
topeni.

Podle vySe nékladu se za drobné opravy povazuji dal$i opravy bytu a jeho vybaveni a
vymény soucdsti jednotlivych pfedmétii tohoto vybaveni, které nejsou uvedeny vyse
v pismenech a) a b) tohoto odstavce, jestlize ndklad na jednu opravu neptesahne ¢astku
K¢ 300. Provadi-li se na téze véci n€kolik oprav, které¢ spolu souviseji a casové na sebe
navazuji, je pro posouzeni, zda jde o drobnou opravu, rozhodujici soucet nakladi na
souvisejici opravy.

Drobné opravy, které je mozno provadét ve stejné dobé ve vice bytech, zajiStuje na
pozadéani najemnikl bytového druzstva s tim, ze 1 v tomto piipad¢ je hradi sami ndjemnici.

VIII. Chov domacich zvirat

1)

2)

3)

4)

5)

V byté je mozno chovat jen pfiméfeny pocet domacich zvifat. Jaky pocet jednotlivych
druhti zvitat je pfiméteny urcuje vedeni bytového druzstva.

Chovatelé¢ jsou povinni udrzovat chovand domaci zvifata v Cistoté a bez paraziti a
obstaravat jim v piipad¢ potieby veterindrni péci. Pokud chovand domaci zvifata obtézuji
svym zdravotnim stavem, necistotou, parazity ¢i agresivitou ostatni obyvatele domu,
vyzve vedeni bytového druzstva jejich chovatele k napraveé. Ucini tak 1 v pfipad¢, kdy je
zvite chovatelem tyrano. Nezjedna-li chovatel v urcené lhité napravu, obrati se vedeni
bytového druzstva na ptisluSnou veterinarni spravu se zaddosti o zjedndni napravy.
Néjemnici bytl jsou odpovédni za chovana zvifata a odpovidaji za Skody, které zpusobi
v dom¢ nebo jeho obyvatelim a navstévnikim.

Néjemnici byt jsou povinni zajistit, aby zvifata, chovana v byté, neomezovala ostatni
uzivatele v domé v uzivani spole¢nych prostor v domé a pozemku, ktery k nému patii.
Znecisténi spole¢nych ¢asti a jinych prostor v domé a pozemku, ktery k domu patii
chovanymi zvitaty, jsou jejich chovatelé povinni odstranit.

Vydala-li obec vyhlasku o chovu domadcich zvifat, jsou uzivatelé, ktefi chovaji doméci
zvitata, ji dodrzovat.

IX. Ustanoveni spole¢na a zavére¢na

1)

2)

3)

Spory vzniklé mezi ndjemniky navzdjem a mezi nimi a bytovym druZstvem, které vznikly
ve vztazich upravovanych timto domovnim fadem, fe$i vedeni druzstva, pokud jejich
feSeni nenalezi jinému organu.

Domovni fad je trvale vyvéSen v domé na misté piistupném vSem uzivatelim, zpravidla
blizko hlavniho vchodu do domu.

Tento domovni fad ptijalo ¢lenska schiize bytového druzstva Pisek dne ................. Zmény
v ném miiZze provadét pouze ¢lenska schiize.



