Uplné znéni od 18. 10. 2021

STANOVY

Bytové druzstvo Pisek

Cast I
Zakladni ustanoveni
Clanek 1
1) Firma: Bytové druZstvo Pisek

2) Sidlo: Sobrova 1846, Pisek 397 01

3) Bytové druzstvo (dale jen druzstvo) je zapsdno v obchodnim rejstitku vedeném u
Krajského soudu v Ceskych Budgjovicich v oddilu Dr., &. v1. 192 a ma ptidéleno identifikagni
¢islo 625 09 292 Pravni poméry druzstva upravuje Obcansky zakonik ¢.89/2012 Sb., zdkon
¢.90/2012 Sb., zdkon ¢€.33/2020 Sb. a tyto stanovy.

Clanek 2
1) Druzstvo je spolecenstvim neuzavieného poctu osob, které je zalozeno za ticelem
zajistovani bytovych potieb svych c¢lend. Spravuje domy s byty a nebytovymi prostory
v Sobrové ulici v Pisku C.p. 1842, 1843, 1844, 1845, 1846, 1847 vcetné prislusnych pozemkii.
Jeho hlavnim poslanim je udrzovat a provozovat uvedené¢ domy a piislusné nebytové prostory

za podminek stanovenych zakonem ¢. 90/2012 Sb. (dale jen zdkon), jeho novelizaci zak.
33/2020 Sb. 1 jinou ¢innost, pokud tim neohrozi uspokojovani bytovych potieb svych ¢lent.

2) Druzstvo je pravnickou osobou, vystupuje v pravnich vztazich svym jménem a za poruseni
svych zavazkli odpovida celym svym majetkem.

Cast II
Cinnosti druZstva
Clanek 3

1) Cinnost druzstva je zaloZzena na vlastnictvi, spravé a provozu bytovych domi, byti a
nebytovych prostor a na ostatnim majetku druzstva.



2) Pfredmétem Cinnosti druzstva je zejména:
a) ¢innost za Ucelem zajistovani potieb svych ¢lent spocivajici predevsim v:

aa) uzavirani smluv o ndjmu druzstevnich bytl (druZstevnich nebytovych prostor),
popt. jinych smluv souvisejicich s jejich uzivanim;

ab) provadéni popft. zajis$ tovani spravy, udrzby, oprav, modernizaci a rekonstrukci
bytovych a nebytovych objekti, byt a nebytovych prostor ve vlastnictvi druzstva

ac) zajiStovani plnéni spojenych s uzivanim byt a nebytovych prostor ve vlastnictvi
druzstva,

b) Cinnost za uc€elem podnikani spocivajici predev§im v najmu nebytovych prostor
osobam, které nejsou ¢leny duzstva .

3) V souvislosti s pfedmétem ¢innosti miize druzstvo stanovit druzstevni spravni popatky.

4) Bytové druzstvo nemlze zménit pfedmét své Cinnosti a stdt se jinym neZ bytovym
druZstvem, ledaZe ani jediny jeho ¢len neni ndjemcem druzstevniho bytu ve vlastnictvi tohoto
bytového druZzstva, ani podle stanov Zadnému clenovi nevznikne po splnéni vSech podminek
pravo na uzavieni smlouvy o ndjmu druzstevniho bytu.

5) Bytové druzstvo miize rozdélit nejvyse 33 % zisku pouze mezi své Cleny, neohrozi-li
uspokojovani bytovych potieb svych Clent.

6) Bytové druzstvo nesmi prevést vlastnické pravo k druzstevnim bytim nebo budovam s
druZstevnimi byty nebo pozemkiim jimi zastavénym, ledaZze s podminkami pfevodu pfedem
souhlasi vSichni ¢lenové bytového druzstva, kteti jsou ndjemci téchto druzstevnich byta.
Souhlas musi mit pisemnou formu s ufedné ovéfenym podpisem. Toto neplati, jestlize se
jedna o pfevody druzstevnich byt do vlastnictvi ¢lenti bytového druzstva, ktefi jsou jejich
najemci.

7) Bytové druzstvo nesmi zastavit nebo jinak zatizit druzstevni byty, nebo budovy s
druZstevnimi byty nebo pozemky jimi zastavéné a s nimi v&cné souvisejici, ledaze s tim
predem udéli sviij souhlas alespon dvé tiretiny ¢leni bytového druZstva, ktefi jsou najemci
téchto druzstevnich bytl. Souhlas musi mit pisemnou formu s Gifedné ovéfenym podpisem

Cast ITI
Clenstvi v druZstvu
Clanek 4

Vznik élenstvi

Druzstevnim bytem nebo druZstevnim nebytovym prostorem se rozumi byt nebo
nebytovy prostor, ktery je v budové ve vlastnictvi nebo spoluvlastnictvi bytového
druzstva, nebo ktery je ve vlastnictvi nebo spoluvlastnictvi bytového druzstva, a bytové
druZzstvo jej poskytlo do najmu ¢lenovi bytového druzstvo, ktery se saim nebo jeho
pravni piedchiidce na jeho porizeni podilel ¢lenskym vkladem.



1) Clenem druzstva miize byt pouze zletila fyzicka osoba, kterd se zavaze k dodrzovéni
stanov.

2) Jako dédic druzstevniho podilu se miize stat ¢lenem druzstva i nezletila fyzicka osoba,
nebo téz fyzicka osoba, kterd nema na tizemi Ceské republiky trvaly pobyt.

3) Clenstvi vznika pii splnéni vSech podminek stanovenych zakonem a témito stanovami, a
to:

a) dnem vzniku druZstva pfi zalozeni druzZstva

b) dnem rozhodnuti ¢lenské schlize druzstva o pfijeti za Clena nebo pozdéjSim dnem
uvedenym v tomto rozhodnuti

¢) ptevodem nebo prechodem druzstevniho podilu

d) Vznikem clenstvi €lenovi bytového druzZstva vznikne pravo na uzavieni smlouvy o ndjmu
druzstevniho bytu za podminek urCenych stanovami a prdva a povinnosti z této smlouvy
vznikla.

4) ¢lenstvi pravnickych osob je vylouceno.

Clanek 5
Druzstvo vrati zapisné, zakladni ¢lensky vklad a vstupni vklad uchazeci o ¢lenstvi, kterého
nepfijalo za €lena, do tficeti dnit ode dne nabyti u¢innosti rozhodnuti o nepfijeti uchazece za
¢lena druzstva.

Clanek 6

DruZstevni podil

1) Druzstevni podil pfedstavuje prava a povinnosti ¢lena plynouci z ¢lenstvi v druzstvu.
2) Spoluvlastnictvi druzstevniho podilu je vylouceno.
3) Zastaveni druzstevniho podilu je vylouceno.

Clanek 7

Spolecné Clenstvi manZelu

1) Spolecné Cclenstvi manzell v druzstvu vznika, jestlize je druzstevni podil soucasti
spole¢ného jméni manZzeld. Ze spolecného ¢lenstvi jsou oba manzelé oprdvnéni a povinni
spolecné a nerozdiln€. Jako spole¢ni ¢lenové maji jeden hlas.
2) Je-li s druzstevnim podilem, ktery je soucasti spolecného jméni manzeli, spojeno pravo na

uzavieni nagjemni smlouvy k druzstevnimu bytu, jde o pravo na uzavieni smlouvy o
spolecném najmu manzeld.



3) Je-li jeden z manzeld vyluénym ¢lenem druZzstva, maji oba manzelé¢ spolecné ndjemni
pravo podle obcanského zakoniku odvozené od prava najmu manzela, ktery je vyluénym
¢lenem druzstva. V piipad¢€ zaniku Clenstvi manzela, od jehoZ ndjemniho prava bylo spole¢né
najemni pravo odvozeno, zanika také najemni pravo druhého manzela

4) Spole¢né Clenstvi manzeld zanika:

a) vypotradanim spole¢ného jméni manzeld;

b) marnym uplynutim lhiity pro jeho vypofadani podle obéanského zakoniku;

¢) rozhodnutim soudu;

d) pisemnou dohodou rozvedenych manzel;

e) smrti jednoho z byvalych manzeld;

f) vylou€enim jednoho z manzeli z druzstva z diivodl spocivajicich vyhradné na stran¢
tohoto manzela.

Clanek 8
Splynuti druZstevnich podilii

Nabude-li ¢len za trvani svého €lenstvi v druzstvu dalsi druzstevni podil, jeho druZstevni
podily splyvaji v jediny druzstevni podil v den, kdy je ¢len nabude. Jsou-li vSak s kazdym

z druzstevnich podili spojena prava tfetich osob, druZzstevni podily splyvaji az dnem, kdy tato
prava tietich osob zaniknou, ledaZe dohoda ¢lena druZstva s takovou tieti osobou urci jinak.

Clanek 9
Rozdéleni druZstevniho podilu

Rozdéleni druzstevniho podilu je mozné, je-li ¢len najemcem nejméné dvou druzstevnich
bytii nebo dvou druzstevnich nebytovych prostord, nebo jednoho druzstevniho bytu a jednoho
druZstevniho nebytového prostoru.  Pii rozdéleni druzstevniho podilu a pfevodu nebo
prechodu druzstevnich podilti vzniklych rozdé€lenim se urci, se kterym z novych druZstevnich
podilt bude spojen ndjem kterého druzstevniho bytu nebo druzstevniho nebytového prostoru.

Clanek 10
Clenskd prdva

Clen druzstva ma pravo zejména:

a) ucastnit se osobné nebo prostrednictvim svého zastupce na jednani a rozhodovani ¢lenské
schiize. Schiize predstavenstva druzstva nebo schiize kontrolni komise druzstva se ¢len ma
pravo zucastnit jen tehdy, pokud o jeho ucasti pfedstavenstvo druzstva nebo kontrolni komise
rozhodne;

b) volit a byt volen do organt druzstva, pokud je svépravny;

c) obracet se s navrhy, stiznostmi a ndméty tykajicimi se ¢innosti druzstva na organy druzstva
a byt informovan o jejich vyftizeni;

d) nahlizet do seznamu ¢lenti druzstva;

e) platit najemné spojené s uzivanim druzstevniho bytu (druzstevniho nebytového prostoru)

v rozsahu pouze Gc¢eln€ vynalozenych nakladii vzniklych druzstvu pfi jeho spravé, véetné



nakladii na opravy, modernizace a rekonstrukce domti, ve kterych se nachézeji, a ptispévki na
tvorbu dlouhodobého finan¢niho zdroje na opravy a investice do téchto druzstevnich byt
(druzstevnich nebytovych prostor);

f) vyzadat si k nahlédnuti zapis z clenské schiize , jejimz je lenem:;

g) obdrzet ro¢ni vyuctovani zaplacenych zaloh na najemné a ziloh na Uhrady za plnéni
spojend s uzivanim druzstevniho bytu (druzstevniho nebytového prostoru) a na vyporadani
preplatki z tohoto vyuctovani podle jinych pravnich predpisi, téchto stanov a zasad
schvalenych ¢lenskou schizi;

h) Gicastnit se veSkeré druzstevni ¢innosti a podilet se na vyhodach, které druzstvo svym
¢lentim poskytuje.

Clanek 11
Clenské povinnosti

Clen druZstva je povinen zejména:

a) dodrzovat zakon, jiné pravni ptedpisy a stanovy a plnit rozhodnuti organti druzstva;

b) na zéklad¢ uzaviené najemni smlouvy platit ndjemné (v€etné mimotadného ptispévku do
dlouhodobé zéalohy na opravy a dodate¢né investice a uhradu za plnéni spojend s uzivanim
druzstevniho bytu (druzstevniho nebytového prostoru) nebo zalohy na n¢ ve stanovené vysi a
l1hate splatnosti, uhradit nedoplatek z vyactovani téchto zaloh;

¢) na zaklad¢ uzaviené smlouvy o ndjmu ve lhiité stanovené druzstvem prevzit druzstevni byt
nebo druzstevni nebytovy prostor;

d) uhradit druzstvu trok z prodleni ve vysi 1 promile dluzné ¢astky za kazdy den prodleni,
nejméné vSak 10 K¢ za kazdy i zapocaty mésic prodleni, jedna-li se o dluh z titulu najemného
za druzstevni byt (druzstevni nebytovy prostor) a thrad za sluzby spojené s jeho uzivanim
nebo z titulu prispévku vlastnika bytu (nebytového prostoru) na spravu domu a pozemku a
uhrad za sluzby spojené s jeho uzivanim;

e) platit uhradu za ukony druzstva provadéné z podnétu nebo ve prospéch ¢lena druzstva,
hradit poskytnuté sluzby pfimo nesouvisejici s uzivanim druzstevniho bytu (druzstevniho
nebytového prostoru), a to zejména ve spojeni s povolenim stavebnich Uprav v byté,
povolenim podnajmu, vypracovanim prohlaseni vlastnika a smlouvy o pievodu bytu do
vlastnictvi Clena, se zajiSténim nahradniho uklidu spolecnych prostor nebo v souvislosti se
»Zakonnou soucinnosti“ vici exekutorovi, s drazbou druzstevniho podilu a pfevodem prav a
povinnosti, a to ve vysi schvalené ptislusSnym organem druzstva,

f) Kazdy uzivatel druzstevniho bytu ru¢i za své podndjemniky a je povinen hradit za né
poplatky spojené s uzivanim jemu pridéleného bytu, jez by pii podndjmu méli platit tito
podndjemnici véetné zajisténi uklidu spole¢nych prostor v domé.

g) V souvislosti s uzivanim druzstevniho bytu ma ¢len povinnost hradit opravy veskerého
vnitiniho vybaveni bytu v¢etné vstupnich dvefi.

h) dodrzovat domovni tad, dodrzovat ptedpisy o pozarni ochrané, fadn¢ uzivat a udrzovat
druzstevni byt nebo druzstevni nebytovy prostor vcetné spolecnych prostor a zatizeni domu a
chranit majetek druzstva pfed ohrozenim, poSkozenim, zni¢enim nebo ztratou,

1) oznamovat a dolozit druzstvu kazdou zménu udaji evidovanych v seznamu ¢lent bez
zbyte¢ného odkladu poté, co tato skutenost nastala, jakoz i oznamovat druzstvu veskeré
zmény podstatné pro vedeni bytové evidence, véetné vcasného oznamovani zmén tykajicich
se Clena a pfislusnikl jeho domdacnosti, které jsou podstatné pro vedeni ¢lenské a bytové
evidence, rozuc¢tovani cen za plnéni spojend s uzivanim bytu a doru¢ovanim pisemnosti;



j) umoznit osobam povéfenym druzZstvem, aby po pfedchozim oznameni zjist'ovaly technicky
stav druzstevniho bytu nebo druzstevniho nebytového prostoru a stavy méfidel, provadély
revize, opravy, udrzbu i instalaci métidel a dal$i prace nutné k fddnému provozu domil a byti;
k) ptispivat podle svych mozZnosti k tispéSné ¢innosti druZstva.

1) dle rozpisu samospravy, spolecenstvi vlastnikil, pfipadné dle prohlaseni vlastnika provadét
nebo si zajistit uklid spole¢nych prostor v domt véetné pozemki v majetku druzstva.

Clanek 12
Zakladni povinnosti druZstva

je zajistovani predmétu ¢innosti druzstva (Cast 11., €1.3.), ostatni povinnosti druzstva nefeSené
témito stanovami vyplyvaji z obCanského zakoniku. V souvislosti s provadénim spravy
nemovitosti je druzstvo povinno hradit opravy spole¢nych prostor a spoleénych energetickych
siti, t.j. stoupacek a elektroinstalace k elektromériim jednotlivych bytti, komint.

Clinek 13
Clensky vklad .
1) Zéakladni ¢lensky vklad je pro vSechny ¢leny druzstva stejny a ¢ini 1 000 K¢.

2) Zména stanov kterou se umozni zvySeni zakladniho ¢lenského vkladu nebo zvyseni
doplatkem vyZzaduje souhlas tii ¢tvrtin vSech ¢lend druzstva.

3) Vyporadaci podil je roven vysi ¢lenského vkladu. Vyporadaci podil se vyplaci v penézich,
Clanek 14
Prevod druZstevniho podilu

1) Pravni u¢inky prevodu druzstevniho podilu nastavaji vii¢i druzstvu dnem doruceni a¢inné
smlouvy o pfevodu druzstevniho podilu druzstvu, ledaze smlouva ur¢i ucinky pozdéji. Tytéz
ucinky jako doruceni smlouvy méa doruceni prohlaseni pievodce a nabyvatele o uzavieni
takovéto smlouvy. Pti pfevodu musi byt splnény podminky ¢lenstvi podle ¢l. 4.

2) Ptevodce druzstevniho podilu ruci za dluhy, které jsou s druzstevnim podilem spojeny.
Clanek 15
Pievod casti druZstevniho podilu

Clen miize pievést East svého druzstevniho podilu na jiného &lena jen po jeho rozdéleni pii
drzeni podminek uvedenych v ¢1.9.

Clanek 16

Zanik clenstvi



1) Clenstvi v druzstvu zanika:

a) pisemnou dohodou uzavienou mezi druzstvem a ¢lenem druzstva,;

b) vystoupenim ¢lena;

¢) vyloucenim Clena;

d) ptevodem druzstevniho podilu;

e) prechodem druZzstevniho podilu;

f) smrti ¢lena druzstva;

g) prohlasenim konkurzu na majetek ¢lena druzstva;

h) zamitnutim insolvenéniho navrhu pro nedostatek majetku clena;

1) dorucenim vyrozuméni o neuspes$né opakované drazbé v fizeni o vykonu rozhodnuti
nebo v exekuci nebo, nejsou-li ¢lenska prava a povinnosti prevoditelné, pravomocnym
nafizenim vykonu rozhodnuti postizenim ¢lenskych prav a povinnosti, nebo pravni moci
exekucniho ptikazu k postiZeni ¢lenskych prav a povinnosti po uplynuti lhity uvedené ve
vyzve ke splnéni vymahané povinnosti podle jiného pravniho pfedpisu, byl-li v této Thité
podan navrh na zastaveni exekuce, po pravni moci rozhodnuti o tomto navrhu;

j) zanikem druZstva bez pravniho nastupce;

k) jinym zpiisobem stanovenym zékonem.

2) Clenstvi v druzstvu se obnovuije, jestlize byl:

a) zruSen konkurz na majetek ¢lena; to neplati, jestlize byl konkurz zruSen po splnéni
rozvrhového usneseni nebo proto, Ze majetek dluznika je zcela nepostacujici;

b) pravomocné zastaven vykon rozhodnuti nebo exekuce postizenim druzstevniho podilu.

3) Dohodou o zaniku ¢lenstvi mezi ¢lenem a druzstvem uzavienou v pisemné formé, konci
¢lenstvi v ni sjednanym dnem. Jedno vyhotoveni dohody obdrzi ¢len.

4) Zanikem c¢lenstvi v bytovém druzstvu zanika také pravo na uzavieni smlouvy o ndjmu
druzstevniho bytu, nebo najem druzstevniho bytu. Zanikem ¢lenstvi zanika pravo bytového
druZstva na splnéni vkladové povinnosti; pravo na troky z prodleni tim neni dot¢eno. To
neplati pfi pfevodu nebo prechodu druzstevniho podilu.

Clanek 17

Vylouceni ¢lena 7 druistva

1) Clen miiZze byt z druzstva vyloucen rozhodnutim &lenské schiize druZstva zejména pokud
zavaznym zpusobem nebo opakované porusuje svoje Clenské povinnosti nebo prestal
splilovat podminky pro vznik ¢lenstvi, nebo zavrzenihodnym zptsobem zaséhl do prav nebo
opravnénych z4jmi druzstva nebo jeho ¢lenti, nebo po dobu alespon jednoho roku
neoznamil zménu své adresy evidované v seznamu ¢lentl a jeho pobyt se stal pro druzstvo
neznamym, nebo zneuzil seznam c¢lend.

2) Clena, s jehoz druzstevnim podilem je spojen najem druZstevniho bytu nebo druZstevniho
nebytového prostoru, 1ze z druzstva vyloucit i tehdy, pokud:

a) porusi jako najemce hrub¢€ svou povinnost vyplyvajici z ndjmu;

b) byl pravomocné odsouzen pro umyslny trestny ¢in spachany proti druzstvu nebo na
osobé, ktera bydli v domé, kde je najemctiv byt nebo nebytovy prostor, nebo proti cizimu
majetku, ktery se v tomto domé nachazi.



3) Rozhodnuti o vylouc€eni spolecnych ¢leni (manzeli) se samostatné dorucuje kazdému
z manZzelq.

4) Pfed rozhodnutim o vylouceni je druzstvo povinno udélit ¢lenovi pisemnou vystrahu.
Vyloucdit Clena druzstva bez udéleni této ptedchozi pisemné vystrahy lze v ptipadé€, ze
poruseni Clenskych povinnosti nebo jiné dulezit¢ divody uvedené ve stanoviach mély
nasledky, které nelze odstranit. Vyloucit ¢lena druzstva bez piedchazejici pisemné vystrahy
lze vzdy v ptipadé, pokud byl pravomocné odsouzen pro umyslny trestny ¢in spachany proti
druzstvu a nebo proti ¢lenovi druzstva.

5) Rozhodnuti o vylouceni se vyhotovi pisemné. Proti rozhodnuti ¢lenské schiize o vylouceni
muze Clen podat odiivodnéné namitky k ¢lenské schiizi druzstva ve lhité triceti dnti ode dne
doruCeni oznameni o vylouceni, k namitkdm podanym v rozporu s tim se nepfiihlizi.
Rozhodnuti musi obsahovat pouceni o pravu vylu¢ovaného ¢lena podat odlivodnéné

namitky k ¢lenské schiizi druzstva. V ptipad¢ vyluCovani spolecnych ¢lenii (manzelit), ma
kazdy z manzelll pravo vznést namitky proti rozhodnuti o vylou€eni bez ohledu na vili
druhého manzela.

6) Proti rozhodnuti ¢lenské schlize druzstva o zamitnuti namitek mtize vylu¢ovany ¢len podat
ve lhtté 1 mésice ode dne doruceni tohoto rozhodnuti navrh k soudu na prohlaseni rozhodnuti
o vylouceni za neplatné. Do doby uplynuti lhity pro podani ndvrhu u soudu nebo do doby
pravomocného skonceni soudniho fizeni druzstvo nemtlize vici tomuto ¢lenovi uplatnit zadna
prava plynouci ze zaniku jeho ¢lenstvi.

7) Rozhodnuti c¢lenské schiize druzstva o vylouceni se vyluCovanému clenovi doruci do
vlastnich rukou na jeho adresu uvedenou v seznamu ¢leni.

8) Clenstvi vylu¢ované osoby zanikne marnym uplynutim lhiity pro podani namitek, nebo
dnem, kdy vylucovanému clenovi bylo doruceno rozhodnuti ¢lenské schiize druzstva o
zamitnuti jeho namitek.

9) Druzstvo je opravnéno rozhodnuti o vylouceni zrusit. O zruseni rozhodnuti o vylouceni
rozhoduje ¢lenské schiize. Se zruSenim vylouceni musi vylouceny €len vyslovit pisemny
souhlas. Pokud neudéli tento souhlas do jednoho mésice ode dne, kdy bylo této osobé
rozhodnuti o zruseni vylouceni doruceno, k rozhodnuti o zruSeni vylouceni se neptihlizi.
Toto neplati, pokud vyloucena osoba o zruSeni rozhodnuti o vylouceni jiz diive pisemné
pozadala. Pfedstavenstvo je opravnéno zrusit rozhodnuti o vylouceni v ptipadech, v nichz
probiha fizeni o prohlaSeni neplatnosti vylouceni Clena z druzstva. Pokud bylo rozhodnuti o
vylouceni zruseno, nebo bylo-li rozhodnuto shromazdénim delegétii nebo soudem o tom, ze

namitky ¢lena proti rozhodnuti o vylouc€eni jsou diivodné, ¢lenstvi ¢lena v druzstvu nezaniklo.

Clanek 18

Piechod druZstevniho podilu

1) Na dédice druzstevniho podilu pfechazi ndjem druzstevniho bytu nebo pravo na uzavieni
smlouvy o najmu, v¢etné prav a povinnosti s tim spojenych.



2) Druzstevni podil, ktery byl ve spole¢ném jméni manzeld, pfechazi na pozistalého manzela,
k tomu se ptihlédne pii vypotadani dédictvi.

Clanek 19
Zanik c¢lenstvi

Clenstvi zanikd zénikem druzstva bez pravniho néstupce dnem vymazu druZzstva
z obchodniho rejstiiku.

Clanek 20
Seznam clenii

1) Druzstvo vede seznam vsech svych ¢lenti. Do seznamu ¢lent se zapisuje:

a) jméno a piijmeni, bydliste, ptipadné také jina clenem uréend adresa pro dorucovani. TotéZ
plati 1 pro druhého ¢lena manZelstvi;

b) den a zpiisob vzniku a zaniku ¢lenstvi v druzstvu;

¢) vysSe Clenského vkladu v ¢lenéni na zakladni ¢lensky vklad a rozsah splnéni vkladové
povinnosti k ¢lenskému vkladu.

2) ¢len je povinen oznamit a doloZit druzstvu kazdou zménu tdaji evidovanych v seznamu
¢lent bez zbyte¢ného odkladu poté, kdy tato skute¢nost nastala. DruZstvo je povinno
provést zapis zapisované skutecnosti bez zbyteéného odkladu poté, co mu bude zména
prokazana.

3) Do seznamu ¢lenti ma pravo nahlizet a zadat bezplatné vydani potvrzeni o svém cClenstvi a
obsahu svého zapisu v seznamu ¢lent kazdy ¢len druzstva. Pokud ¢len pozaduje vydani
tohoto potvrzeni Castéji nezli 1x za rok, je povinen uhradit druzstvu odtivodnéné naklady

s tim spojené.

4) Predstavenstvo je povinno umoznit nahlédnout do pfisluSné Casti seznamu kazdému,
jestlize osvedc¢i pravni zajem na tomto nahlédnuti nebo dolozi pisemny souhlas ¢lena, kterého
se zapis tyka, podpis ¢lena musi byt ufedné ovéien.

5) Udaje, které jsou zapsany v seznamu &lent, je druZstvo opravnéno pouzivat pouze pro své
potfeby ve vztahu k ¢leniim druZstva. Za jinym G¢elem mohou byt tyto tdaje pouzity jen se
souhlasem ¢lend, kterych se tykaji.

6) Prestane-li byt ¢len druZstva jeho €lenem, druZstvo vyznaci tuto skutecnost v seznamu
¢lend bez zbytecného odkladu. Do této Casti seznamu predstavenstvo umozni nahlédnout
pouze byvalému ¢lenovi, jehoZz se zéapis tykd, a jeho pravnimu nastupci. Jiné osob& poskytne
druzstvo udaje zapsané v seznamu pouze za podminek stanovenych zdkonem upravujicim
podnikani na kapitadlovém trhu pro poskytovani idaji osobou vedouci evidenci investi¢nich
nastroji nebo jinymi pravnimi predpisy.
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Najem druZstevniho bytu (druzstevniho nebytového prostoru)
Clanek 21

Vznik ndjmu druistevniho bytu (druZstevniho nebytového prostoru)

1) N4jem druzstevniho bytu (druzstevniho nebytového prostoru) vznika smlouvou, kterou
druZstvo (pronajimatel) pfenechava svému ¢lenu (najemci) do uzivani druzstevni byt
(druzstevni nebytovy prostor). Neni-li doba najmu dohodnuta, ma se za to, Ze smlouva

o najmu byla uzaviena na dobu neurcitou.

2) N4jemni smlouva musi obsahovat oznaceni bytu (nebytového prostoru), jeho piisluSenstvi,
rozsah jejich uzivani a zpisob vypoctu najemného a thrady za plnéni spojend s uzivanim bytu
(nebytového prostoru) nebo jejich vysi. Ndjemni smlouva musi mit pisemnou formu.

Clanek 22

Prava a povinnosti 7 ndajmu druZstevniho bytu

1) Se ¢lenem — ndjemcem druZstevniho bytu a s manZzeli — spole¢nymi ndjemci mohou na

zaklad¢ jejich prava v byté bydlet osoby, které Ziji s najemci ve spole¢né domacnosti. Pocet
téchto osob a jeho zménu je povinen ¢len — najemce neprodlen¢ ozndmit druzstvu.

2) Kromé prava uzivat byt ma ¢len — najemce druzstevniho bytu a na zaklad¢ jeho prava
1 osoby, které¢ s nim bydli, pravo uzivat spole¢né prostory a zafizeni domu, jakoz i poZzivat
plnéni, jejichz poskytovani je spojeno s uzivanim bytu.

3) Clenové-najemci jsou povinni pii vykonu svych prav dbat, aby v domé bylo vytvoreno
prostiedi zajist'ujici ostatnim najemcim vykon jejich prav.

4) Pokud vi ¢len-najemce predem o své delSi nepfitomnosti, i1 o tom, Ze byt nebo nebytovy
prostor bude po tuto dobu obtizné¢ dostupny, oznami to v€as druzstvu. Soucasné oznaci osobu,
ktera po dobu jeho nepiitomnosti zajisti moznost vstupu do bytu nebo nebytového prostoru v
piipadé, kdy toho bude nezbytné zapotiebi.

5) Druzstvo mé pravo pozadovat, aby v ndjemcové domacnosti zil jen takovy pocet osob,
ktery je pfiméfeny velikosti bytu a nebrani tomu, aby vSechny osoby mohly v byté zit
v obvyklych pohodlnych podminkach.

Clanek 23

1) Druzstvo je povinno zajistit ¢lenu — najemci druzstevniho bytu plny a neruseny vykon jeho
prav spojenych s uzivanim bytu.

2) Veskeré opravy v byté€ souvisejici s jeho uzivanim, véetné vymén zatfizovacich predméta
a naklady spojené s béZnou udrzbou bytu hradi ¢len-ndjemce (spole¢ni najemci), neni-li dale
stanoveno jinak. Clen-najemce nehradi opravy a vymeény elektrickych, vodoinstalacnich,



kanaliza¢nich, plynovych rozvodii k méfi¢im, rozvoda spolecné televizni antény, opravy a
ovéfovani bytovych méfict vody, plynu a ele. energie. Pokud je v budové jiz vypracovéano
prohldseni vlastnika fidi se opravy a thrady za tyto opravy pln¢ prohlaSenim vlastnika.

3) Pfedstavenstvo druzstva muize z technickych nebo estetickych divodii stanovit odchylna
pravidla, upravujici zptasob provedeni nékterych drobnych oprav nebo bézné udrzby bytu.

Clanek 24

1) Neplni-li druzstvo svoji povinnost odstranit zavady, které brani fadnému uZzivani bytu, nebo
jimiz je vykon prava ¢lena — najemce druZstevniho bytu ohroZen, ma ¢len pravo po
pfedchozim upozornéni druzstva zavady odstranit v nezbytné mife a poZadovat od néj
nahradu ucelné vynaloZenych nékladd, pokud uhrada na né€j neptechazi dle pravidel tvorby a
cerpani financ¢nich prosttedkli v budové. Pravo na ndhradu musi uplatnit u druzstva bez
zbytecného odkladu. Pravo zanikne, nebylo-li uplatnéno do 3 mésicti od odstranéni

zavad.

2) Nepostara-li se ¢len - ndjemce druzstevniho bytu o v€asné provedeni oprav a béznou
udrzbu bytu, mé druzstvo pravo ucinit tak po pfedchozim upozornéni ¢lena na jeho naklad
samo a pozadovat od néj nahradu.

3) Clen je povinen po piedchozi pisemné vyzvé umoznit druzstvu nebo jim povéiené osobé,
aby k zajisténi fadné udrzby bytu nebo vyzaduji-li to nezbytné upravy, provoz a opravy
ostatnich byt nebo domu jako celku, byla provedena kontrola stavu bytu nebo provedena

instalace a udrzba zatizeni pro méteni vody, jakoZ 1 odpocet naméfenych hodnot.

4) Clen mize chovat v byté zvife, neptisobi-li jeho chov druZstvu nebo ostatnim nijemciim
obtiZze nepfimétené pomérim v domé. Pokud vyvola chov zvifete potfebu zvySenych naklada
na udrzbu spole¢nych ¢asti domu, , na pofizeni a provoz technického zafizeni v souvislosti s
eliminaci a odstranénim hluku (napt. St€kot psa) a zapachu zvifete nebo néklady spojené s
nucenym odchytem zvifete pii jeho volném pohybu ve spole¢nych prostorach, nahradi ¢len-
najemce tyto naklady druZstvu.

Clanek 25

Clen — najemce druzstevniho bytu je povinen odstranit zavady a poskozeni, které zptisobil
v domé sam nebo ti, kdo s nim bydli. Nestane-li se tak, ma druZstvo pravo po predchozim
upozornéni ¢lena-ndjemce zavady a poSkozeni odstranit a pozadovat od né¢ho nahradu.

Clanek 26
Clen — najemce druzstevniho bytu smi provadét stavebni Gpravy v byt , a to na svij
naklad. Upravy nesmi narusit stavebni konstrukci domu. Termim Upravy ozndmi na
informacni desce v domé.

Clanek 27

Ndajemné a uhrada za plnéni spojend s uZivanim druzstevniho bytu (druZstevniho
nebytového prostoru)



1) Clen - najemce druzstevniho bytu (druzstevniho nebytového prostoru) je povinen platit
najemné bytovému druzstvu za uzivani druzstevniho bytu (druzstevniho nebytového
prostoru) v pomérné vysi nakladl a vydajli na spravu a provoz objektu za stanovené obdobi,
vcetné tvorby dlouhodobé zalohy podle odst. 3 a thradu za plnéni spojena s uzivanim
druzstevniho bytu (druzstevniho nebytového prostoru).

2) Celkovou vysi ndjemného a tthrad za poskytovana plnéni navrhne piedstavenstvo
s pfihlédnutim k pfedpokladanym nékladim a schvali ¢lenska schiize druZstva.

3) Soucasti ndjemného je také pravidelny nebo jednorazovy ptispévek na tvorbu dlouhodobé
zalohy na opravy a dodate¢né investice. Jeho vys$i navrhne pfedstavenstvo v souladu

s ptredpokladanymi naklady na opravy nebo vydaji na dodatecné investice v domé a schvali
Clenské schiize. Zustatek dlouhodobé zdlohy na opravy a dodatecné investice se prevadi do
pfiStiho roku a nevypotadava se s lenm-najemcem druzstevniho bytu (druzstevniho
nebytového prostoru) ani pii ukonceni najmu.

4) Najemné spolu s thradou za plnéni spojena s uzivanim druzstevniho bytu (druzstevniho
nebytoveého prostoru) veetné poplatku na spravu druzstva urceného se plati pevnou ¢astkou, a
to mésicné nejpozdeji do patnactého dne prislusSného meésice.

5) Nezaplati-li ¢len-najemce druzstevniho bytu (druzstevniho nebytového prostoru) ndjemné
a zalohu na plnéni spojend s uzivanim druzstevniho bytu (druzstevniho nebytového

prostoru) do 5 dnti po jejich splatnosti je povinen zaplatit druzstvu urok z prodleni pifedpisem
ve vy$i 1 promile dluzné ¢astky za kazdy den prodleni, nejméné vSak 10 K¢ za kazdy, i
zapocaty mésic prodleni.

6) Druzstvo je opradvnéno uplatiovat vic¢i ¢lenu — najemci sva prava vyplyvajici z
nezaplaceného dluhu

Clanek 28
Spolecny ndajem druZstevniho bytu manZely
1) Spole¢ny najem druzstevniho bytu miize vzniknout jen mezi manzely.

2) Spole¢ny najem druzstevniho bytu vznikne, jestlize je s druzstevnim podilem, ktery je
soucasti spolecného jméni manzell, spojen najem druzstevniho bytu.

3) V pravnich jednanich tykajicich se spole¢ného najmu druzstevniho bytu jsou oba manzelé
opravnéni i povinni jednat spole¢né a nerozdilng.

Clanek 29

Préavo spole¢ného najmu druzstevniho bytu manzely zanikne:

a) rozvodem manzelstvi v piipadé, Ze nevzniklo spolecné ¢lenstvi manzell v druZstvu;
b) dohodou (rozvedenych) manzeld;

¢) rozhodnutim soudu;

d) smrti jednoho z manZzell; nebo

e) zanikem n4jmu druzstevniho bytu.



Clanek 30

1) Nevzniklo-li spole¢né ¢lenstvi manzell v druzstvu, ma pravo uzivat druzstevni byt po
rozvodu ten z manzeli, ktery je Clenem druzstva.

2) Vzniklo-li manZelim spolecné clenstvi v druZstvu, stavd se po rozvodu manzelstvi
vyluénym c¢lenem s pravem uZzivat druzstevni byt ten z rozvedenych manzell, ktery byl urcen
jejich dohodou nebo rozhodnutim soudu.

3) Zemfte-1li manZel a manZelé nebyli spoleCnymi ¢leny druzstva, stdva se ¢lenem druzstva

a najemcem druzstevniho bytu ten dédic, ktery zdédil druZstevni podil. Zemie-li manzel

a manzelé byli spoleCnymi ¢leny druzstva, piechazi druzstevni podil na pozistalého manzela,
ktery se stava vyluénym ¢lenem druzstva a vyluénym ndjemcem druzstevnih o bytu.

4) Smrti jednoho z byvalych manzeld, ktefi po rozvodu manzelstvi do doby umrti jednoho
z nich neuzavteli dohodu, ani nerozhodl soud o zruSeni spolecného ndjmu bytu a o tom, ktery
z nich bude nadale byt uzivat jako ¢len druzstva, zanika spole¢ny najem bytu i spolecné
Clenstvi v druzstvu a ndgjemcem bytu a ¢lenem druzstva zlstava Zijici z rozvedenych manzeld.

Clanek 31
Zanik najmu druZstevniho bytu

Néjem druzstevniho bytu zanika:

a) zanikem cClenstvi najemce druzstevniho bytu podle ¢l. 16;

b) pisemnou dohodou mezi druZstvem a ¢lenem — ndjemcem druzstevniho bytu ke dni
stanoveném v dohodé¢;

¢) vznikem vlastnictvi ¢lena k druzstevnimu bytu podle jiného pravniho ptedpisu.

d) ¢len - ngjemce, jemuz zanikl najem druZstevniho bytu a nestal se jeho vlastnikem, je
povinen byt vyklidit, bez naroku na jakoukoliv bytovou néhradu.

Clanek 32
Ndjem druZstevnich nebytovych prostor
Ustanoveni téchto stanov, kterd se tykaji ndjmu druzstevniho bytu, se pfiméfené pouziji také

na vznik ndjmu druzstevnich nebytovych prostor a na prava a povinnosti ¢lent - najemct
druZstevnich nebytovych prostor. Jinak plati pfiméfené ustanoveni obanského zdkoniku

~r o

0 ngjmu a zvlastni ustanoveni o najmu prostoru slouziciho k podnikani.

Clanek 33
Zajisténi iddného vyuZiti bytit

1) Druzstvo dba, aby druzstevni byty, se kterymi hospodati, byly v souladu s jejich stavebnim
uréenim vyuzivany k bytovym uceltim.

2) Trvalé uZivani druZstevniho bytu k jinym uceliim neZ k bydleni neni mozZné.



Clanek 34
Podndjem bytu (Casti bytu)
1) Podnajem bytu ¢i jeho €asti je soukromou zélezitosti ¢lena druZstva s tim, Ze nebudou
porusena zéakladni ustanoveni Domovniho fadu, Obcanského zakoniku, dalSich dokumenti

druzstva a etiky spojené s bydlenim.

2) Pronajaty byt nebo jeho ¢ast lze jinému pienechat do podndjmu na dobu uréenou ve
smlouvé o podndjmu nebo bez ¢asového urceni, pokud najemce sam v tomto byté nebydli.

3) Po skonceni podnajmu podnajemce nema pravo na bytovou nahradu.
CastV

Organy druZzstva

Clanek 35
Organy druZstva jsou:
a) ¢lenska schiize
b) ptedstavenstvo;
c) predseda;
d) kontrolni komise;
Clanek 36

Do orgédnt druZstva mohou byt voleni jen clenové druzstva — fyzické osoby starsi 18 let, ktefi
splituji podminky jinych pravnich ptedpisi.

Clanek 37

1) Clenem piedstavenstva nebo &lenem kontrolni komise miize byt pouze &len druzstva -
fyzickd osoba starSi 18ti let, kterd je svépravna, a je bezthonna ve smyslu zdkona o
zivnostenském podnikéni a u niz nenastala skutecnost, jez je piekazkou provozovani Zivnosti
podle zdkona o Zivnostenském podnikani.

2) Cleniim organt druZstva je za vykon funkce pfiznana odména podle zésad stanovenych
Clenskou schizi ve vysi, v jaké byla tato odména poskytnuta ¢lenim organti v minulém
ucetnim obdobi, s navySenim o pfipadnou inflaci vyhlaSenou ceskym statitickym ufadem.

Clanek 38

1) Organy druzstva mohou jednat jen o zéalezitostech, které podle zdkona a stanov druzstva
spadaji do jejich pisobnosti.



2) Organy druzstva rozhoduji na zdklad¢ fadného svolani vSech €lend organu podle téchto
stanov.

3) Organy druzstva jsou zpiisobilé se usnaset, jen je-li pfitomna nadpoloviéni vétSina jejich
¢lenti. Usneseni je pfijato, hlasovala-1i pro n€ nadpolovi¢ni vétsina pfitomnych, pokud zakon
a stanovy neurcuji jinak.

Clanek 39

1) Funk¢ni obdobi ¢lenti organti druzstva ¢ini pét let. Pokud vSak byl ¢len organu zvolen do
organu druzstva k pozd¢jSimu dni, nez je den pocatku funkéniho obdobi nejdiive zvoleného
Clena téhoz organu druzstva, konc¢i jeho volebni obdobi soucasné se skoncenim volebniho
obdobi tohoto nejdiive zvoleného ¢lena organu druzstva. Funkéni obdobi kon¢i vSem ¢lentim
téhoz organu druZstva stejné.

2) Clenové organu druZstva mohou byt voleni opdtovné.
Clanek 40

Clenové organti druZstva jsou povinni vykonavat svou piisobnost s pé&i fadného hospodafe,

s nezbytnou loajalitou 1 s potfebnymi znalostmi a peclivosti a zachovavat mlcenlivost o
davérnych informacich a skuteCnostech, jejichz sd€leni tfetim osobam by mohlo druzstvu
zpusobit Skodu, dodrZzovat zédkon a jiné pravni predpisy, stanovy a usneseni vySSich organii
druzstva, pokud nejsou v rozporu s platnou pravni tipravou.

Clanek 41
1) Funkce ¢lena predstavenstva a €lena kontrolni komise jsou vzajemné neslucitelné.

2) Clenové predstavenstva a kontrolni komise druzstva nesméji byt podnikateli ani &leny
statutarnich a dozorcich orgdni pravnickych osob se shodnym pifedmétem cinnosti nebo
osoby v obdobném postaveni, ledaze se jedna o koncern, spolecenstvi vlastnikti jednotek nebo
druZzstvo, jehoz ¢leny jsou pouze jina druzstva.

Clanek 42

1) V orgénech druzstva se hlasuje vefejné. V jednotlivych pfipadech se mize jednajici organ
usnést na hlasovani tajném.

2) Kazdému ¢lenu druzstva (spole¢nym c¢lentim) i kazdému ¢lenu organu druzstva nélezi
jeden hlas.

3) V predstavenstvu a kontrolni komisi 1ze usneseni pfijmout hlasovanim uskute¢nénym
pisemné nebo pomoci prosttedki sdélovaci techniky, jestlize s timto zplisobem hlasovani
projevi souhlas vSichni ¢lenové organu. Pro tento ptipad se hlasujici pokladaji za pfitomné.

Clanek 43



1) Orgéany druzstva jednaji o zaleZitostech, které byly uvedeny na schvéaleném potadu jednéni,
popft. o zélezitostech, o jejichz projednavani se organ dodatecné usnesl.

2) Jednani organti jsou nevetejnd. Predsedové jednotlivych orgdnti mohou rozhodnout o
pfizvani dalSich osob k jednotlivym projednavanym zélezitostem.

3) Jedndni orgéni spociva v pifedneseni podnétu k jednani, v rozpravé a zpravidla je
zakonceno usnesenim. Jednani je tfeba vést tak, aby byl zjistén skute¢ny stav véci.

Clanek 44

1) O prabéhu jednani vSech organt druzstva se potizuje zapis podepsany predsedajicim a
zapisovatelem, ktery musi obsahovat:

a) nazev firmy a sidlo

b) datum a misto konani schiize;

) program

d) seznam pfitomnych osob

e) pfijata usneseni - zavery;

f) nepfijaté namitky ¢lend, ktefi pozadali o jejich zaprotokolovani.

2) Kazdy c¢len druzstva ma pravo obdrzet zapis z jednani organti druzstva.

3) Vysledky jednani a pfijata usneseni ¢lenské schiize v uplném znéni bez zbytecného
odkladu ptedstavenstvo uvetejni pfedanim zapisu kazdému ¢lenu druzstva.

4) Osoba opravnéna ke svolani ¢lenské schiize mize zaslat vS§em ¢leniim navrh rozhodnuti per
rollam, ktery obsahuje:

a) text navrhovaného rozhodnuti, jeho odiivodnéni a podklady k piijeti;

b) lhtitu pro doruceni vyjadieni clena — 2 dny od doruceni Clenu;

5) VyZaduje-li zdkon aby rozhodnuti ¢lenské schiize bylo osvédceno vetejnou listinou
(notafskym zéapisem) a takové rozhodnuti ma byt pfijato per rollam, musi mit navrh
rozhodnuti formu vetejné listiny. V tom piipadé se ¢leniim zasila kopie vefejné listiny
obsahujici ndvrh rozhodnuti. Na navazujicim vyjadieni ¢lena pak bude stacit tfedné ovefeny
podpis.

6) Rozhodna vétsina se pocita z celkového poctu vSech Clenti druzstva. Vysledek rozhodovani
per rollam ozndmi opravnéna osoba vSem Clentim bez zbyte¢ného odkladu.

Clanek 45
Clenskd schiize
1) Clenska schiize je nejvy$§im organem druZstva.
2) Do jeji ptisobnosti nalezi:

a) rozhodovat o zméné stanov, pokud nedochdzi k jejich zméné na zakladé jiné pravni
skutecnosti;



b) pfijimat a ménit jednaci fad a volebni fad;

¢) volit a odvolavat ¢leny predstavenstva a kontrolni komise,

d) rozhodovat o ur¢eni odmény piedstavenstva a kontrolni komise

e) rozhodovat o zékladnich otazkach ¢innosti, schvalovat fadnou ucetni zavérku

f) rozhodovat o uhrazovaci povinnosti ¢lenii druzstva, o rozdéleni a uziti zisku;

g) rozhodovat o pouziti nedé€litelného fondu, o zptsobu thrady ztraty;

h) rozhodovat o pfeméné druZstva;

ch) rozhodovat o zruSeni druzstva s likvidaci;

1) volit a odvolavat likvidatora a rozhodovat o jeho odméng;

) schvalovat zpravu likvidatora a o nalozeni s likvidacnim ziistatkem;

k) schvalovat z4sady hospodafeni, zasady pro stanoveni ndjemného za uzivani druzstevniho
bytu (druzstevniho nebytového prostoru) a uhrad za plnéni spojend s uzivanim bytu a pro
tvorbu a pouziti dlouhodobé zalohy na opravy a dodatené investice, schvalovat vysi poplatku
na spravu druzstva podle ¢l. 27 odst. 4;

1) projednavat a schvalovat zpravy pfedstavenstva a kontrolni komise o ¢innosti druzstva;

m) rozhodovat o dalSich otazkach, které tyto stanovy a zdkon svétuji do ptisobnosti

¢lenské schiize ( schvaleni Domovniho,Pozarniho a Organiza¢niho Radu)

3) Clenskou schiizi svolava ptedstavenstvo podle potieby, nejméné viak jedenkrat roéng.
Clenska schiize, na které se ma projednat ¥adna uéetni zavérka, se musi konat
nejpozdéji do 6 mésict po skonceni ucetniho obdobi, za které je Fadna zavérka
sestavena. Clenskou schiizi maze v diileZitém zajmu svolat rovnéZ kontrolni komise druzstva,
nebo likvidator druzstva.

4) Svolani clenské schlize se oznamuje pisemnou pozvankou piedanou v§em ¢leniim
druZstva, elektronicky, zvefejnénim na internetové strance nebo na informacni desce druZzstva
ve vchodech, a to nejpozdéji patnact dni pred dnem konéni schiize.

5) Pozvanka na ¢lenskou schiizi musi obsahovat alespon:

a) firmu a sidlo druzstva;

b) misto a dobu zahdjeni schiize - a to tak, aby co nejméné¢ omezovaly moznost Clena se
schlize zucastnit. Sdélit, zda jde o ¢lenskou nebo nahradni ¢lenskou schiizi;

¢) program schlize;

d) K pozvance je mozno ptikladat doklady k jednotlivym zaleZitostem programu schtize
vcetné Ucetni zavérky. Ma-li dojit ke zméné Stanov nebo k pfijeti usneseni, jehoz vysledkem
je zména Stanov, musi byt k pozvance ptiloZzen navrh t€chto zmén nebo usneseni.

6) Na zadost deseti procent ¢lenii nebo kontrolni komise je predstavenstvo povinno zatadit
jimi urCenou zalezitost do programu jednani schize. Pokud je takovd zadost dorucena
predstavenstvu az po odeslani pozvanky, je pfedstavenstvo povinno informovat c¢leny
pfitomné na svolané schiizi o této Zadosti a zatadit ji vhodné do programu schiize.

Clanek 46

1) Clenska schiize je schopna se usnaset, pokud je pfitomna nadpolovi¢ni vétSina ¢lend a
nevyzaduje-li zakon nebo stanovy vyssi poCet pottebnych hlast.

2) Pravo hlasovat na ¢lenské schiizi maji pouze ¢lenové.



3) Kazdy ¢len ma jeden hlas. Manzelé ve spole¢ném ¢lenstvi maji jeden hlas.

4) Clenské schiize se usnasi vétSinou hlasii pfitomnych ¢leni, pokud donucujici ustanoveni
jiného pravniho pfedpisu nevyzaduji vyssi pocet potiebnych hlasi.

5) V ptipadé rozhodovani o zméné stanov v Casti, kterd upravuje podminky, za kterych
vznikne ¢lenovi druzstva pravo na uzavieni smlouvy o najmu druzstevniho bytu, a upravu
prav a povinnosti Clena druZstva spojenych s prdvem na uzavieni smlouvy o ndjmu
druzstevniho bytu a prav a povinnosti ¢lena druzstva spojenych s uzivanim druzstevniho bytu,
se ¢lenska schiize usnasi souhlasem tii ¢tvrtin vSech €leni druzstva.

6) V ptipadé¢ rozhodovani o

a) uhrazovaci povinnosti;

b) zruseni druzstva s likvidaci; nebo

¢) preméné druzstva

je ¢lenska schlize schopna se usnaset, pokud jsou ptfitomni dvé tietiny ¢lent a usneseni musi
byt pfijato dvéma tretinami ptitomnych na ¢lenské schiizi.

d) zména stanov

je Clenska schiize schopna se usnaset jiz za ptitomnosti ¢tvrtin ¢lenil druzstva a usneseni musi
byt pfijato tfemi Ctvrtinami pfitomnych ¢lenti druzstva na ¢lenské schiizi.

7) Neni-li schiize schopna se usnaset, svola svolavatel, je-li to stale potfebné, bez zbytecného
odkladu ndhradni schlizi se stejnym programem, a to stejnym zptisobem jako ptvodni.

8) Nahradni ¢lenska schiize je schopna se usnaset, je-li ptitomno alespon deset procent vSech
¢lentl, nejméné vSak pét ¢lend.

9) Kazdy ¢len druZzstva ma pravo na vydani kopie zapisu o pribéhu schiize, a to za thradu
nakladi Gceln€ vynalozenych spojenych s jejim potizenim.

10) Ten, kdo svolal ¢lenskou schlizi, je povinen pofidit o jeho pribéhu zapis, a tento zapis
podepsat, a to do patnacti dnli ode dne kondni schiize. Pokud sepsala tento zapis jina osoba,
podepise jej 1 ona.

11) Usneseni ¢lenské schlize se osvédcuje ovéfenym podpisem, pokud se jedné o
a) zmenu stanov;

b) zruSeni druzstva s likvidaci;

¢) pfeménu druZzstva;

Clanek 47

Kazdy c¢len, Clen piedstavenstva nebo ¢len kontrolni komise se mize dovolavat neplatnosti
usneseni schiize podle ustanoveni obCanského zakoniku upravujicich neplatnost usneseni
¢lenské schiize pro rozpor se zdkonem a jinymi pravnimi predpisy nebo stanovami druZstva.
Pravo dovolat se neplatnosti rozhodnuti zanika do 1 mésice ode dne, kdy se pfisluSna osoba
dozvédéla nebo mohla dozv&€dét o rozhodnuti. Podminkou pro dovolani se neplatnosti



usneseni z ¢lenské schiize je zajem hodny pravni ochrany, pokud se neplatnosti nelze dovolat
u organi druzstva. Dlivodem neplatnosti usneseni schiize je i jeho rozpor s dobrymi mravy.

Clanek 48
Piedstavenstvo
1) Statutarnim organem druzstva je piedstavenstvo.
2) Predstavenstvo je opravnéno jednat jménem druZstva navenek ve vSech vécech. Jménem
predstavenstva jednaji alespon dva ¢lenové predstavenstva — predseda (popf. mistopfedseda) a
¢len.
3) Pravni jednani pfedstavenstva, pro které je predepsdna pisemnd forma, vcetné plateb v

penézni instituci, podepisuje za druzstvo piedseda (popf. mistopfedseda) a dalSi clen
predstavenstva.

(@
N

lanek 49

Do plisobnosti pfedstavenstva nalezi:

a) zajisténi plnéni usneseni ¢lenské schiize druzstva;

b) rozhodovat o opravach havarijniho stavu majetku, zajisStovat béznou tdrzbu a opravu
budov;

¢) svolavat €lenskou schiizi a pfipravovat podklady pro jeho jednani

d) ptipravit podklady pro ¢lenskou schiizi o ur€eni vySe zalohy za uzivani byti a nebytovych
prostor a za plnéni poskytovana s uzivanim bytu;

e) zajiStovat zpracovani fadné Gcetni zavérky a hodnotit vysledky €innosti druzstva a
predkladat je ¢lenské schlizi ke schvaleni spolu s navrhy na pouziti zisku nebo

zpusobu Uhrady ztraty;

f) projednavat zpravy kontrolni komise a zpravy kontrol provedenych jinymi organy,
schvalovat a zajiSt'ovat opatfeni k odstranéni zjiSténych nedostatki;

g) ptipravit navrh pro ¢lenskou schlizi o rozhodovani o vylouceni z druZstva;

h) vydavat organizac¢ni fad, jakoZ i jiné fady druZstva a vnitrodruzstevni piedpisy,

ch) pfipravit navrh na vy§i odmény piedstavenstvu a revizni komisi;

1) plnit dalsi ukoly podle téchto stanov

(@
[N

lanek 50
1) Piedstavenstvo ma 5 ¢lent.
2) Funkce ¢lena predstavenstva zanik4 volbou nového ¢lena piedstavenstva.

3) Clena predstavenstva miize pred uplynutim funk&niho obdobi ¢lenska schiize odvolat.

4) Clen predstavenstva miize z funkce odstoupit. Nesmi tak viak uéinit v dobg, kter je pro
druZstvo nevhodna.



5) V piipadé smrti Clena predstavenstva, odstoupeni z funkce, odvolani a nebo jiného

cvwvr

6) Clenové predstavenstva se voli z ¢lenll druzstva tak, aby Clenové predstavenstva nebyli
mezi sebou nebo se Cleny kontrolni komise manzely, pfibuznymi v fad€ piimé, nebo
sourozenci.

7) Ptedstavenstvo voli ze svych ¢lent predsedu druzstva (pfedstavenstva), (dale jen
»predseda‘) popt. mistopredsedu.

Clanek 51

1) Schizi pfedstavenstva svoldva pfedseda (mistopfedseda) alespont sedm
dni pfed konanim schiize predstavenstva elektronickou poStou. V pozvance se uvadi datum,
hodina a misto konani schiize.

2) Predstavenstvo se schazi podle potieby, zpravidla jednou za mésic. Musi se sejit do deseti
dnii od doruceni podnétu kontrolni komise, jestlize na jeji vyzvu nedoslo k naprave
nedostatkd.

3) Jednotlivé zélezitosti predlozené k projednani uvadi a odiivodnuje zpravidla ten, kdo je
predklada, pti¢emz soucasné predklada i navrh usneseni.

Clanek 52
Predseda

1) Pfedsedovi piislusi:

a) organizovat a fidit jednani a praci piedstavenstva;

b) svolavat a fidit schiize pfedstavenstva a navrhovat program jeho jednani;

¢) zastupovat druzstvo ve vSech zélezitostech spojenych s ¢innosti druzstva;

d) podepisovat s dalSim ¢lenem piedstavenstva pravni jednani, pro které je predepsana
pisemna forma.

e) svolavat a fidit jednani Clenské schuze.

Clanek 53
Kontrolni komise

1) Kontrolni komise je opravnéna kontrolovat veskerou cinnost druzstva a projednavat
stiznosti ¢lenli druzstva. Kontrolni komise odpovida za svou ¢innost ¢lenské schiizi a podava
mu zpravy o své ¢innosti. Na ostatnich organech druzstva je nezavisla.

2) Kontrolni komise se vyjadiuje k fadné ucetni zavérce a k navrhu na rozdéleni zisku nebo
na uhradu ztraty druzstva.

3) Kontrolni komise je opravnéna vyzadovat od ptedstavenstva jakékoli informace
o hospodareni druzstva. Piedstavenstvo je povinno bez zbytecného odkladu oznamit
kontrolni komisi v§echny skutec¢nosti, které mohou mit zdvazné disledky v hospodateni



nebo postaveni druzstva a jeho ¢lend.

4) Na zjisténé nedostatky upozoriiuje kontrolni komise pfedstavenstvo a vyzaduje zjednani
napravy.

5) K jednotlivym utkoniim muiZe kontrolni komise povéfit jednoho nebo vice €lend, ktefi v
této

veci maji opravnéni zadat informace v rozsahu opravnéni kontrolni komise.

6) Neodstrani-li predstavenstvo zji§téné nedostatky, je kontrolni komise opravnéna pozadat
predstavenstvo o svolani ¢lenské schize.

Clanek 54
1) Kontrolni komise ma 3 Cleny.
2) Funkce ¢lena kontrolni komise zanika volbou nového jejiho ¢lena.
3) Clena kontrolni komise miize pted uplynutim funkéniho obdobi ¢lenska schiize odvolat.

4) Clen kontrolni komise miize z funkce odstoupit. Nesmi tak vSak ucinit v dobg, ktera je pro
druzZstvo nevhodna.

5) V ptipadé smrti ¢lena kontrolni komise, jeho odstoupeni z funkce, odvolani a nebo jiného

cvwvr

6) Clenové kontrolni komise se voli z ¢lentl druzstva tak, aby &lenové kontrolni komise
nebyli mezi sebou nebo se Cleny pfedstavenstva manzely, piibuznymi v fadé pfimé, nebo
sourozenci.
7) Kontrolni komise voli ze svych ¢lenti predsedu.

Clanek 55
1) Schizi kontrolni komise svolava predseda alespoit sedm dni pfed kondnim schize
elektronickou postou. V pozvance se uvadi datum, hodina a misto kondni schize a potfad
jednani;
2) Kontrolni komise se schazi podle potteby.
3) Podklady pro jednéni schlizi, zejména zpravy o vykonanych provérkach, kontrolach

a revizich, jakoZ i1 navrhy na opatfeni, pfipravuji a kontrolni komisi pfedkladaji ve
stanovenych lhitach povéteni Clenové komise, pficemz soucasné piedklada i navrh usneseni.

Clanek 56
Zastupovdani druZstva ve spolecenstvi viastnikii

1) Ve spolecenstvi vlastnikll jednotek, jehoz je druzstvo ¢lenem, zastupuje druzstvo piedseda



druZstva nebo predstavenstvem povéfeny zmocnénec.
2) Predseda nebo povefeny zmocnénec jednd a hlasuje ve spolecenstvi vlastnikll jednotek
v z4jmu druZstva, pfi€emZ je povinen se pii hlasovani fidit pfisluSnym usnesenim nebo
pokyny pfisluSnych organi druzstva.
Cast VI
Hospodareni druzstva
Clanek 57
Financovani ¢innosti druZstva

DruzZstvo hradi naklady a vydaje své cCinnosti z clenskych vkladl, pfijmi ziskanych
z bytového hospodaistvi a z ostatni hospodarské ¢innosti, ptip. z jinych zdroji.

Clanek 58
Fondy druZstva

1) Druzstvo vytvari kromé& zékladniho kapitalu dal$i vlastni zdroje na financovani ¢innosti
druZstva.

2) Druzstvo vytvafi nedélitelny fond. Tvorba a pouziti fondu se tidi zakonem a jinymi
pravnimi pifedpisy, témito stanovami a dalSimi vnitrodruzstevnimi piedpisy schvalenymi
¢lenskou schiizi.

3) Fond dlouhodobé zalohy na opravy a dodate¢né investice se eviduje.

Clanek 59
Zakladni kapital

1) Zakladni kapital druzstva tvofi souhrn zékladnich ¢lenskych vkladu.
2) Zakladni kapital se eviduje podle jednotlivych ¢lentl.
3) Zékladni kapital druzstva ¢ini 50.000,- K¢
Clanek 60
Nedélitelny fond
1) Ned¢litelny fond se tvofi ze zisku.

2) Nedélitelny fond se pouziva na tihradu ztréty, ptipadné k prevodu do jinych fond.



3) Nedélitelny fond nelze za trvani druzstva rozdélit mezi Cleny.
Clanek 61

Dlouhodoba zaloha na opravy a dodatecné investice

1) Zaloha se tvofi pravidelnymi i mimotadnymi piispeévky z ndjemného a je navySovéan o
vytvoreny zisk druzstva.

2) Zaloha se pouziva na financovani oprav, udrzby, pfip. dal§ich provoznich nakladi a na
financovani investi¢nich vydajl, zejména rekonstrukci a modernizaci bytového domu.

3) Zpusob tvorby a pouziti zdlohy podrobné upravuji smérnice druzstva schvalené ¢lenskou
schizi.

4) Zalohu nebo jeji ¢ast 1ze ¢lenu-ndjemci vratit, rozhodne-li tak ¢lenské schiize.
Cast VII
ZrusSeni a likvidace

Clanek 62

Druzstvo se rusi pravnim jedndnim, rozhodnutim soudu nebo z dalSich divoda stanovenych
zakonem.

Clanek 63

1) O zruSeni druzstva rozhoduje ¢lenska schiize.

2) Toto rozhodnuti ¢lenské schiize o zruSeni druzstva musi byt osvédCeno ovéfenym
podpisem piedstavenstva.

3) Po zrusSeni druzstva se vyzaduje jeho likvidace, ledaze celé jeho jméni nabyva pravni
nastupce.

4) Rozhodne-li ¢lenské schiize o zruseni druzstva s likvidaci, ustanovi likvidatora.

5) Rusi-li se druzstvo pfi premeéné, rusi se bez likvidace dnem ucinnosti pfemény. Pfeménou
se rozumi fze, rozdéleni a zména pravni formy. Podrobnosti upravuji jiné pravni piedpisy.

Clanek 64
1) Soud na navrh toho, kdo osvéd¢i pravni zajem, nebo i bez navrhu zrusi druzstvo a natidi

jeho likvidaci jestlize:
a) vyviji nezdkonnou ¢innost v takové mife, ze to zavaznym zpusobem narusuje vefejny



pofadek;

b) nespliiuje nadale predpoklady vyzadované pro vznik druzstva zakonem,;

¢) nema déle nez dva roky statutarni orgdn schopny usnaset se;

d) neni schopno po dobu delsi nez jeden rok vykondvat svou ¢innost a plnit tak sviij ucel;

e) nemuze vykonavat svou ¢innost pro nepfekonatelné rozpory mezi ¢leny;

f) porusuje zdvaznym zpusobem ustanoveni jin¢ho pravniho ptedpisu o hospodafeni se
svym majetkem;

g) provozuje ¢innost, kterd je v rozporu se jinym zakonem, zejména jde-li o takovou ¢innost,
ktera muze ohrozit uspokojovani bytovych potieb ¢lent druzstva.

2) V ptipadé¢, ze soud rozhodl o zruSeni pravnické osoby, jmenuje likvidatora.
Clanek 65

1) Dnem, kdy je druzstvo zruseno, vstupuje do likvidace.

2) Pii likvidaci druzstva se postupuje podle zdkona a jinych pravnich predpist.
Clanek 66

1) Dokud nejsou uspokojena prava vSech véfitelll, kteti v€as piihlasili své pohledavky, nelze
podil na likvida¢nim zlstatku ani ve formé zalohy vyplacet ani ho jinak pouZzit.

2) Konecnou zpravu o pribchu likvidace, navrh na pouziti likvida¢niho zistatku a Ucetni
zaverku, které je povinen zpracovat, predlozi likvidator ke schvéleni ¢lenské schiizi.

3) Podil ¢lena na likvida¢nim zGstatku je roven splnéné vkladové povinnosti k ¢lenskému
vkladu. Podil na likvida¢nim ziistatku se vyplaci v penézich.

4) Nelze-li prava vsech ¢lenti uspokojit zcela, uspokoji se pomérné. Pokud po uspokojeni prav

vSech ¢lentl ohledné podilu na likvidaénim zGstatku zlstanou nerozdéleny néjaké prostredky
z likvida¢niho zlstatku, rozdéli se mezi ¢leny rovnym dilem.

Clanek 67
Pievod Casti majetku druZstva
Druzstvo miiZze na zaklad¢ platnych zdkont prevadét na zaklade zadosti ¢lent byty do

osobniho vlsatnictvi s tim, ze nasledn¢ dojde k transformaci bytového druzstva na druzstvo
vlastnik jednotek.

Cast VIII
Spolecna ustanoveni

Clanek 68



Rozhodnuti organti druzstva dotykajici se jednotlivych ¢lenli druzstva nebo jednotlivych
organu druzstva, se oznamuji témto ¢lenim nebo organim.

Clanek 69
Podnéty Clenii
O podnétech ¢lenli k rozhodnutim a Cinnosti organd druZstva rozhoduji orgény druzZstva
nejdéle do tficeti dnd od jejich podani. O jejich vytizeni informuje pfislusny organ druzstva
¢lena doporucenym dopisem.
Clanek 70

1) Rozhodnuti organii druZstva jsou zavazné pro vSechny Cleny druzstva.

2) Pokud se v téchto stanovach hovoii o uzivateli bytu, ma se za to 1 ze jde o podil na
spole¢nych prostorech a nebytovych prostorech jim uzivanych.

3) O odvolani proti rozhodnuti ptedsedy rozhoduje predstavenstvo.

4) O odvoléni proti rozhodnuti pfedstavenstva rozhoduje ¢lenska schiize.

Cast IX
Prechodna a zavéreCna ustanoveni

Clanek 71

1) Pokud dale neni uvedeno jinak, fidi se ustanovenimi téchto stanov 1 pravni vztahy vzniklé
mezi druzstvem a jeho €leny, jakoZ i mezi jeho €leny navzédjem, pfed nabytim platnosti téchto
stanov. Vznik téchto pravnich vztahtl, jakoz 1 naroky z nich vzniklé pfed nabytim platnosti
téchto stanov se vSak posuzuji podle dosavadnich stanov.

2) Funkéni obdobi ¢lenti orgdni druzstva, jimZ vznikla funkce pfed G€innosti téchto stanov a
ke dni u¢innosti téchto stanov trva, skonci podle pravidel stanovenych dosavadnimi pravnimi
predpisy, dosavadnimi stanovami a jinymi vnitfnimi pfedpisy druzstva. Stejné tak i pocet
¢lent piedstavenstva a kontrolni komise ztistava do konce volebniho obdobi.

3) O zadostech a odvolani ¢lend, o nichz pfed nabytim platnosti téchto stanov druzstvo s
konec¢nou platnosti nerozhodlo, bude rozhodnuto podle téchto stanov.

Clanek 72
Stanovy se méni timto novym znénim piijatym c¢lenskou schlizi dne 18.10.2021 a nabyvaji
G¢innosti okamzité. Uginnost t&chto stanov je vAzana na uéinnost Ob&anského zakoniku
¢.89/2012 Sb., zékona o obchodnich korporacich €. 90/2012 Sb., zékona ¢.33/2020 Sb.



Tyto stanovy byly pfijaty ¢lenskou schiizi Bytového druzstva Pisek, Sobrova 1846,
397 01 Pisek dne 18.10.2021

Za spravnost :
Hrnecek Jaroslav, v.r. Satavova Lenka, v.r
Dvoftak Antonin, v.r. Vojik Tomas, v.r.

Ruzicka VIadimirn, V..



